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EXPUNERE DE MOTIVE

in prezent, cadrul normativ general de reglementare a modului de organizare si
functionare a asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, reprezentat de Legea
nr. 196/2018, prezintd o serie de neconcordante in privinta regimului juridic al obligativitatii
de a contribui la plata cheltuielilor aferente consumului de energie electrica pentru
functionarea ascensoarelor in cazul anumitor categorii de proprietari, fard a se {ine conl de
particularititile specifice fiec#rui tip de proprietate, comuné sau individuala.

Nevoia de reglementare explicitd a contributiei la plata cheltuielilor comune pentru
anumite servicii aflate in condominiu subzistd in situatia in care proprietarii unui imobil situat
la subsol, demisol, parter, mezanin, precum si la etajul | din cladirile f3rd mezanin sunt
obligati, In baza hotdrarii adunirii generale, la plata cheliuielilor aferente consumului de
energie electricd a ascensoarelor, precum si la plata lucrdrilor, cheltuielilor de funciionare,
administrare, Intretinere si de inlocuire a pértilor comune, desi, in realitate, nu uziteaza de
acest serviciu,

Prezenta propunere de modificare legislativd intervine asupra aspectelor ce privesc
cheltuielile pentru energia electrici consumata de ascensor, prin modificarea alin. (5) al art.
75, care are ca obiect exonerarea de la obligatia plitii persoanelor care locuiesc fin
apartamentele situate ia subsol, demisol, parter, mezanin, precum §i la etajul 1 din cladirile
fard mezanin. Considerim oportunad aceastd modificare deoarece utilizarea ascensorului de
catre numdirul de persoane din condominiu este reflectatd in costul cheltuielilor aferente
consumului de energie electricd pentru funciionarea acestuia.

Desi Legea nr. 196/2018 privind Infiintarea, organizarea si functionarea asociatitlor de
proprietari si administrarea condominiilor, cu modificérile ulterioare, prevede posibilitatea
scutirii de la plata cheltuielilor mai sus men{ionate, oportunitatea acestei decizii apartine,
exclusiv, adunarii generale a asociatiel de proprietari, scutirea nefiind aplicatd automat.
Pentru a armoniza cadrul legistativ in materie si a adopta o solutie unitard si nediscriminatorie
pentru proprietarii condotninourtior, reamintim prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul
civil, cu modificarile si completarile ulterioare, care la art. 654 stipuleazi faptul ca ,, (1) Jn
lipsa unor prevederi legale sau Intelegeri conmtrare, fiecare coproprietar suportd cheltuiefile
legare de iatretinerea, repararea §i explogtareq pértilor comune, In proporiie cu cota sa
parte. (2) Cu 1oate acestea, cheltuielile legate de parfile comune folosite exclusiv de citre
unii dintre coproprietari cad in sarcina acestora din urmd.”



Din aceste considerente, interventia legislativd de modificare a alin. (5) al art. 75
justifica interesul de a exclude o mdsurd discriminatorie §i disproportionatd, raportat la
responsabilitatea obligatiei de plata, fiind, in prezent, in situatia in care, pentru aceeasi
situatie de fapt, unii coproprietari ai apartamentelor situate la subsol, demisol, parter,
mezanin, precum si la etajul 1 din cladirile fard mezanin s li se aplice un regim de plaia
diferentiat, in functie de aprecicrea subiectivd a adundrii generale a asociatiei de proprietari,
neavand un cadru legal de diferentiere §i stabilire transparentd a categoriilor exceptate de la
cheltuielile aferente.

invederam totodati faptul ci aplicarea egali si similara a legii asigura egalitatea si
certitudinea juridicd, fiind o garantie a respectdrii dreptului de proprietate privatd, in

contextul exercitarii unitare a titularului de a poseda, folosi §i dispune de un bun in mod

In ceea ce priveste impactul financiar asupra bugetului de stat, modificérile propuse
prin prezenta initiativa legislativa nu vizeaza masuri sau activitdti care vor genera, pe termen
scurt, mediu sau lung, modificéari asupra bugetului de stat.

Avand in vedere argumentele prezentate mai sus, inaintdm Parlamentului Romaniei,
spre dezbatere i adoptare, prezenta propunere legislativa.

INITIATORI,

ROISIN  RADU ~ LAR (N



Tabel cu initiatorii

Propunerea legislativi pentru modificarea Legii nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor,
cu modificirile ulterioare

Nr. crt.

Nume / prenume

Grup
pariamentar

/-a.,éfg
% /\)éwfg A»/

>l

Quubeu Foteoy Eub

Pl

(ol  R7TCHAEL

=x/L

-

0

Sora G fogy

oL

S/ PR PRI

GIVGEA W eoUE

PR

<. /'725 ur COZny vesire R
-~ i t
.00 13 Fron AL (-

Semnétura




ELONOBID B S0TIAL

... Lo O ,/,Gg?df;

Parlamentul Romaniei

Camera Deputatilor Senat

LEGE
pentru modificarea si completarea Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile
ulterioare

Parlamentul Romaniei adopti prezenta lege:

Articol unic. ~Legea nr. 196/2018 privind Infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari $i administrarea condominiilor, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 660 din 30 iulie 2018, cu modificirile vlterioare, se modificd dupd cum
urmeaza.

l. La articolul 75, alin. (5) se modificii si va avea urmitorul curprins:

.(5) Prin exceptie de la prevederile alin, (4), sunt exceptate de ia plata cheltuielilor
aferente consumului de energie electrici pentru functionarea ascensorului/ascensoarelor
persoanele care locuiesc in apartamente situate la subsol, demisol, parter, mezanin, precum si
la etajul 1 din cladirile fard mezanin.”

Aceastd lege a fost adoptatd de Parlamentul Romdniel, cu respectarea prevederilor
art. 75 si ale art. 76 (2), dupd caz, din Constitutia Romdniei, republicatd.

Presedinte Interimar al Camerei Deputatilor Presedinte Senat

Alfred - Robert SIMONIS Nicolae-lonel CIUCA



